CONSEIL MUNICIPAL DU MERCREDI 28 JANVIER 2009

COMPTE RENDU

PRESENTS: BARTHES Bruno, JOSEFIAK Annie, SALSE Guy, THEROMancis, JULVE Jean-Luc, SANCHEZ
Gilbert, DELORT Annick, BERTHOMIEU Francoise, AZAUBRT Jean-Paul, LEGIER Joséphine, HERAIL Bernard,
DELMAR Michel.

ABSENTS excusésCHECINSKI Serge, MONTAGNE Stéphane, BERGES Latire

Objet : Demande d’état de catastrophe naturelle ste a la tempéte du 24 janvier 2009
Monsieur le Maire rappelle les dégats occasionaésgqptempéte du samedi 24 janvier 2009 :
- Latoiture de I'église est endommagée,
- les panneaux solaires de I'aérateur a la statiéputation se sont décrochés,
- plusieurs arbres ont été déracinés au bois deeBappartenant a la commune a proximité du forageae
potable, ainsi qu’au camping municipal et qu’aucpie jeux de la Tondude,
- un pyléne électrique au centre du square Alban Elabhmuge,
- plusieurs panneaux signalétiques sont couchés.
Il propose aux membres présents de solliciter ®ri&fecture de I'Hérault I'état de catastrophe rekarpour la
commune.
Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré :
- demande une reconnaissance d'état de catastroplrellgapour la commune de CREISSAN.
Vote unanime.

Crédit relais de 300 000,00 € auprés de la Caiss&gdargne

Aprés avoir pris connaissance des conditions dasguklles la Caisse d’Epargne Languedoc-Rousssiéait en
mesure de répondre a notre besoin de financemaatidétente de versements de subventions et dWAEE apres en
avoir délibéré,

LE CONSEIL MUNICIPAL décide :

Article 1*": La commune de CREISSAN contracte auprés de iss€al’'Epargne Languedoc Roussillon un prét de
300 000,00 € dont les principales caractéristicues les suivantes :

Durée : 3 ans

Taux : 2,97 %

Périodicité : annuelle

Article 2 : Autorise Monsieur BARTHES Bruno, Maire, a sigteecontrat.

Article 3: La commune de CREISSAN s’engage a voter leouesss nécessaires pour rembourser I'emprunt durant
toute sa durée de vie.

Vote unanime.

Adhésion du SIGAL et de CERS au Syndicat Mixte deal Vallée de I'Orb : modification des statuts

Dans le cadre du rapprochement Vallée de I'Orb #é¥adu Libron et de la mise en place du SAGE @& deux

vallées, le Syndicat Intercommunal d’AménagemerteeGestion du Libron a délibéré pour solliciten sahésion au

Syndicat Mixte de la Vallée de I'Orb.

La commune de CERS, non adhérente au SIGAL maisecnée par les enjeux liés a la gestion intégrda dessource

sur I'Orb et le Libron a également délibéré poulicter son adhésion a notre structure.

Ces deux demandes d’adhésion permettront :

- une cohérence globale de la politique publiquéadrilsur I'ensemble de nos deux vallées,
- une mutualisation des moyens technique et humains.

L'adhésion de la commune de Cers et du SIGAL awBgah Mixte de la Vallée de I'Orb, induit une mddétion des

statuts de notre structure. Le projet de nouveatutgbropose, par rapport aux statuts actuels :

5. de transformer l'intitulé de notre structure en « Syndicat Mixte de la Vallée de I'Orb et dbrian — SMVOL » ;
(article ') ;

6. d'intégrer dans notre objet le territoire du bassinversant du Libron (article 2) ;

7. De porter de 40 a 45 le nombre de membre de notrérscture (article 5) en maintenant la représentativité
initiale de notre structure a savoir : Départemetit % (18 représentants) ; communes : 60 % (2/&septants) ;
Ainsi, par rapport au comité syndical en placeest proposé de rajouter le conseiller général duocade
SERVIAN et d’AGDE, ainsi que 2 maires ou représetgaes cantons, de rajouter 2 représentants dalS¢éGde
réduire de 1 la représentation des structurescimtemunales.

8. De ne pas modifier les autres articles

Par délibération du 30 juin 2008, le comité synditaSyndicat Mixte de la Vallée de I'Orb décidaitlunanimité :

- d’accepter I'adhésion du SIGAL et de la commun€&RS au Syndicat Mixte de la Vallée de 'Orb,

- de valider les nouveaux statuts du Syndicat Mixtéadvallée de I'Orb et du Libron.

Il vous est proposé :

- daccepter I'adhésion du SIGAL et de la commun€&&RS au Syndicat Mixte de la Vallée de I'Orb.



- De valider les nouveaux statuts du Syndicat MixdadVallée de I'Orb et du Libron.
Le Conseil Municipal, apres en avoir délibéré :
- Approuve a l'unanimité.

Emprunt de 500 000,00 € auprés de la Caisse d’Eparg pour I'extension de I'école du Pré Vert

Aprés avoir pris connaissance des conditions dasguklles la Caisse d’Epargne Languedoc-Rousssiéait en
mesure de répondre a notre besoin de financemapté&st en avoir délibéré, LE CONSEIL MUNICIPAL dei;

Article 1%": Pour financer I'extension de I'école, la commulee CREISSAN contracte auprés de la Caisse d’Epargn
Languedoc Roussillon un prét de 500 000,00 € dempfincipales caractéristiques sont les suivantes

Durée : 25 ans

Taux : 4,86 %

Périodicité : annuelle

Amortissement : progressif

Article 2 : Autorise Monsieur BARTHES Bruno, Maire, a sigteecontrat.

Article 3: La commune de CREISSAN s’engage a voter leouesss nécessaires pour rembourser I'emprunt durant
toute sa durée de vie.

Vote unanime.

Objet : Opération d’'aménagement des secteurslsa Rouchere — Les Plantiers - Approbation du choix de
'aménageur au vu de l'avis de la Commission dite’dménagement et sur proposition du Maire

Monsieur le Maire expose au Conseil Municipal qua, délibération en date du 11 octobre 2007, les€bn
municipal a délibéré sur le principe de créatiaume’ zone d’aménagement concerté (ZAC) multisites da
les secteurs ka Rouchére — Les Plantiess Le Conseil municipal a, a cette fin, défini tdgectifs et les
modalités d’'une concertation avec toutes les peesoimtéressées.

Cette concertation, qui a fait I'objet des meswlepublicité par voie de presse prévues par laldgnné
lieu a la mise a disposition du public dés le 1®bie 2007 d'un registre ainsi que d’'un dossierétades en
cours, celui-ci ayant été également mis a dispsdu public sur le site Internet de la Communeragter
du 15 octobre 2007.

Parallelement, le dossier de création de la ZA@ &kboré, les pieces de ce dossier ayant été aise
disposition du public, et les personnes intéresagast pu s’exprimer sur un registre a feuillets nwbiles
a leur disposition en Mairie.

Par délibération en date du 23 novembre 2007, fes€bmunicipal a décidé d’organiser une réunion
publique concernant la création de la ZAC multisiear les secteursLl@ Rouchére — Les Plantiers Cette
réunion publique a eu lieu le 30 novembre 2007 tkasalle polyvalente située 25 avenue du Languedoc

Monsieur le Maire rappelle que, lors de la séanc€anseil municipal en date du 3 décembre 20Gvéte
présenté aux conseillers municipaux le bilan deqatase de concertation, les remarques émisés par
population et le compte rendu de la réunion puleligtant précisés en détail. De méme, le dossierédgion
de la ZAC a été présenté aux conseillers municipaux

Lors de cette séance du 3 décembre 2007, le Conagitipal a notamment approuvé le bilan de la
concertation, et approuvé le dossier définitif deation de la ZAC (qui a été annexé a la délibéndti
notamment : le rapport de présentation, le plasitdation, le plan délimitant les périmétres congmbda
zone, I'étude d'impact.

Monsieur le Maire rappelle la délibération du Cdinsrinicipal en date du 28 avril 2008, qui a déaié
reprendre la procédure de choix de 'aménagéunitio.

Monsieur le Maire rappelle les objectifs majeurspdejet, a savoir assurer un développement matiedé
Commune, tout en permettant une participation desnageurs aux équipements publics. La ZAC mulsisite
s’étend sur une superficie totale de 11,26 hecttres décompose en deux secteurs distintiz, «
Rouchére» (superficie de 8,7 hectares en limite sud-odeda commune de Creissan) dtes Plantiers»
(superficie de 2,6 hectares au sud du centre adei€reissan), tous deux situés en continuité de
I'urbanisation existante, dans le prolongementglestiers d’habitat. La ZAC est destinée a recewné
opération d’'aménagement a vocation d’habitat. log@amme global prévisionnel des constructions feédi
a l'intérieur de la zone est composé d’environ [Og@ments selon la répartition suivante :



. 10 a 15 % de primo-accédants,
. 15 % d’habitat intermédiaire,
. 25 % d’habitat pavillonnaire,
. 45 & 50 % d’habitat résidentiel.

Monsieur le Maire expose ensuite que la ZAC, glille a été approuvée par le Conseil municip8l le
décembre 2007, sera réalisée sous la forme d’'umzession d’'aménagement tel que définie par ledesti

L. 300-4 et suivants du Code de I'urbanisme. Peuage, Monsieur le Maire rappelle qu'il y avaéu de
procéder a la désignation d’'un aménageur et g@emseil municipal a été invité a lancer une consioln,
conformément a la loi n°2005-809 du 20 juillet 208Etive aux concessions d’aménagement et autdécre
n°2006-959 du 31 juillet 2006, codifié aux articRs300-4 et suivants du Code de I'urbanisme.

Dans ce cadre, Monsieur le Maire rappelle qu'etwvees articles R. 300-4 et R. 300-5 du Code de
I'urbanisme, une concession d’aménagement est seudniine procédure de publicité et de mise en
concurrence, et qu’ainsi un avis d’appel publi@aaurrence a été publié au Journal Officiel de itin
Européenne, ainsi que dans le « MIDI LIBRE » etsdahE MONITEUR DES TRAVAUX PUBLICS ».

De méme, Monsieur le Maire rappelle qu’en vertliakticle R. 300-8 du Code de I'urbanisme, une
commission a été constituée au sein de I'orgarib&téht de la Commune a la représentation proporéibe
a la plus forte moyenne, chargée d’émettre unswises candidatures regues, préalablement a emgant
des discussions avec les candidats.

Le lancement de la procédure, I'approbation desigenits afférents et la désignation des membrestti c
Commission ont été I'objet de la délibération dun€zil municipal du 20 mai 2008.

La date limite de réception des candidatures &é au Mercredi 30 juillet 2008 a 12h00.
A cette date et a cette heure limite, 8 envelopm¢£té réceptionnées.

La Commission spécifiqgue mentionnée a I'article8B0-8 précité s’est réunie le 31 juillet 2008 pour
procéder a I'ouverture des enveloppes et émettevisnsur les candidatures regues. Dans cet avis, |
Commission a proposé de retenir les 8 candidategses.

Un courrier a été adressé aux 8 candidats poutri@usmettre, en application de I'article R. 308e6méme
Code, l'intégralité du dossier de consultation &t les caractéristiques essentielles de la ssiore
d'aménagement et indiquant le programme globaligiodnel des équipements et des constructionstgeoje
ainsi que les conditions de mise en ceuvre de Btipér Ce dossier de consultation était destirgug |
permettre de formuler leur offre.

Les offres devaient parvenir en Mairie au plus targbudi 25 septembre 2008 a 12h00.

Monsieur le Maire poursuit en indiquant qu’a l'isstle ces envois, 4 candidats ont finalement enuogé
offre (un 5™ l'ayant déposée hors délais).

Monsieur le Maire rappelle ensuite qu’en vertu’dditle R. 300-7 du Code de I'urbanisme Lecconcédant
choisit le concessionnaire en prenant notammermenpte les capacités techniques et financiéres des
candidats et leur aptitude a conduire I'opératidandénagement projetée, aprés avoir engageé librement
toute discussion utile avec une ou plusieurs paresrayant présenté une candidature

En vertu du réglement de la consultation, le Meaggpelle les critéres d’attribution, qui sont les/ants :

- méthodologie proposée pour la conduite du projet4s,

- aptitude du candidat a conduire I'opération d’ang&maent projetée, appréciée au regard des moyens
humains, techniques et financiers affectés a l'aipgm (30 %),

- Références et expériences du candidat dans laatafi d’'opérations d’'aménagement (30 %),

Monsieur le Maire indique que c’est sur la baseafecritéres qu'il a librement engagé les négamatavec
les candidats ayant présenté une offre. A cettél fimécise qu'il a estimé devoir poursuivre lgoéiation
avec 2 candidats ayant présenté les 2 offres nsmifent les plus intéressantes et les plus abpatses/oir

la société SUDINVEST et le Groupe GUIRAUDON GUIPPIQEYGUE. Les 2 autres candidats n'avaient
pas établi une offre satisfaisante au regard d@ses précités.

Il a ainsi convoqués la société SUDINVEST et le @@ GUIRAUDON GUIPPONI LEYGUE, afin qu'ils
viennent présenter leur projet le 30 octobre 2008.



Monsieur le Maire présente les éléments constitiafifte du Groupe GUIRAUDON GUIPPONI LEYGUE.
Ce Groupe a présenté dans son offre un projetaieTde concession correspond aux desiderata de la
Commune.

Monsieur le Maire explique ainsi les raisons qgstifient sa proposition de retenir le Groupe GUIRAON
GUIPPONI LEYGUE. Ces raisons sont détaillées darRRdpport d’analyse des propositions qui a été
fournis aux conseillers municipaux préalablemelat grésente séance du Conseil municipal. Il ind&josi
gue le projet présenté par ce candidat correspbiedaieux aux exigences et critéres d'attribuficés par
le Reglement de la Consultation.

Tout d’'abord, s’agissant des références et expgggedes candidats, celles du Groupe GUIRAUDON
GUIPPONI LEYGUE en matiére de concession d'aménageme la taille de celle de la ZAC ici en cause
sont certaines. Les exemples de réalisation sanbrewux.

En outre, la solidité économique et financiére eé&coupe est garante de son aptitude a mener &téen
terme I'opération, en ces temps économiques irosrtans lesquels la Commune ne peut pas se permett
de contracter avec un aménageur d’'une trop falbface financiére.

Enfin, Monsieur le Maire souligne le sérieux etjlalité méthodologique de I'offre proposée par ceuBe
pour la conduite du projet.

En conséquence, a ses yeux, I'offre formulée p@rtaipe GUIRAUDON GUIPPONI LEYGUE est sans
conteste supérieure aux autres et il propose do@oaseil municipal, au vu de I'avis émis sur les
candidatures par la Commission spécifique mentiernkéarticle R. 300-8 du Code de l'urbanisme, de
désigner le groupe GUIRAUDON GUIPPONI LEYGUE comaménageur de la ZAC multisited &
Rouchére — Les Plantiers

Eu égard au contexte économique actuel, et affimdkser le Traité de Concession, il est propasé a
Conseil municipal d’entériner le choix de 'aménaget d’autoriser Monsieur le Maire & poursuivre le
discussions avec cet aménageur pour aboutir adasition du Traité de Concession en s’entourant a
besoin des personnes qualifiées de son choix, gtéaisé que le Traité définitif sera soumis ausedn
municipal pour approbation, avant sa signature.

Le Conseil Municipal, oui I'exposé de Monsieur @ik et aprés en avoir délibéré :

VU le dossier d’'information adressé aux conseilfatsicipaux 8 jours avant la séance du Conseil oipatli
et comprenant :

- Tous les documents de la consultation et notamment
= Lereglement de la consultation,
= Le dossier de création de la ZAC « La Rouchéeres-Rlantiers »,
= Les promesses de vente pour lesquelles 'Aménageaubstituera & la Commune (celles devant
arriver & échéance le 31 aot 2008 sont en coypsadegation),
= L’Avis du service des Domaines en date du 23 jWlA& relatif a la valeur vénale des parcelles
situées dans le périmétre du projet d’'aménagement.
- Les 8 candidatures
- Le proces-verbal d’analyse des candidatures valdatde la Commission
- Les 4 offres
- Le compte-rendu de la réunion du 30 octobre 2008
- Le courrier a SUD INVEST et le courrier en répodeeSUD INVEST
- Le Rapport d’analyse des propositions

VU l'avis de la Commission spécifique mentionnd&@agicle R. 300-8 du Code de I'urbanisme,

VU la proposition du Maire,



Article 1 : DESIGNE le groupe GUIRAUDON GUIPPONI LEYGUE commménageur de la ZAC
multisites «a Rouchére — Les Plantiers

Article 2 : AUTORISE Monsieur le Maire a poursuivre les distass avec cet aménageur pour aboutir a la
finalisation du Traité de Concession en s’entousaanibesoin des personnes qualifiées de son chaix, é
précisé que le Traité définitif sera soumis au @dmsunicipal pour approbation, avant sa signature.

Article 3 : DIT que la présente délibération sera affichéadiudeux mois en mairie et sur les lieux
habituels d’'affichage et qu’un avis d’attributioondorme au modéle fixé par le reglement communeaitzi
1564/2005 du 7 septembre 2005 sera adressé &#@#is publications de I'Union européenne, en ad&tu
l'article R. 300-9 du Code de l'urbanisme

Article 4 : DIT que Monsieur le Maire est chargé de I'exéautie la présente délibération.

Article 5 : DIT que la présente délibération sera transmigeasieur le Sous-préfet de BEZIERS pour
I'exercice de son contrble de Iégalité.
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